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Punkt 688: Dagsorden - Beslutning

00.01.00-GO1-15-21

Resume

Godkendelse af dagsorden for Udvalget for Plan, Milje og Teknik
Beslutning

Udvalget godkender dagsordenen.



Punkt 689: Budget 2026 - Orientering

00.30.00-S00-2-25
Resume

Udvalget for Plan, Milje og Teknik behandler heringssvar til budget 2026-2028.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at

1. Horingssvar behandles

Beslutning
Ikke til stede: Steen S. Hansen (A).

Udvalget tager orienteringen til efterretning.

Beskrivelse af sagen
Forslag til budget 2026 har veeret sendt i hering i rdd og brugerbestyrelser i august.

De modtagne heringssvar er vedhaftet som bilag til sagen.

Okonomiske konsekvenser og finansiering

Ikke relevant for sagen.

Bilag

15.08.25 - Aldrerddets heringssvar til Stevns Kommunes Budgetforslag 2026-29
25.08.25 - Udsatteradets heringssvar til Budgetforslag 2026-2029

21.08.25 - Handicapradets heringssvar til Budgetforslag 2026-2029

25.08.25 - Skoler og Leererkredsen - Horingssvar til budgetforslag 2026

25.08.25 - Dagtilbud (dagpl. og daginst.) og BUPL - Heringssvar til budgetforslag 2026
18.08.25 - MED Omradeudvalg Sundheds heringssvar til Budgetforslag 2026-2029

27.08.25 - MED Omradeudvalg Arbejdsmarked



Punkt 690: Arshjul Stevns Ejendomme - Orientering

00.00.00-A00-6-23
Resume
Opdateret arshjul for 2025 for Stevns Ejendomme er vedhzftet til orientering.
Sagens gang
Plan, Miljo og Teknik
Indstilling
Forvaltningen indstiller, at
1. Opdateret arshjul tages til efterretning
Beslutning
Ikke til stede: Steen S. Hansen (A).

Udvalget tager orienteringen til efterretning.

Beskrivelse af sagen
Der er ikke @ndringer pa &rshjulet for 2025 for Stevns Ejendomme. Arshjulet er vedheftet til orientering.
Okonomiske konsekvenser og finansiering

Ikke relevant for sagen.



Punkt 691: Redvig havn - Selskabsdannelse - Beslutning

08.03.00-A00-1-24
Resume

Den 24. juni blev Kommunalbestyrelsen orienteret om, at der fortsat foregik forhandlinger mellem Redvig Fiskerihavn og
Stevns kommune om dannelsen af et falles partnerselskab (P/S) for Redvig Havn. Disse forhandlinger er nu afsluttet og
der foreligger et udkast til vedtaegter og ejerstrategi, som skal godkendes af begge parter. Redvig Fiskerihavn har med
mindre @ndringsensker godkendt dokumenterne pé deres generalforsamling d. 9. september 2025. Derudover skal Stevns
kommune tilbagekebe de ladestandere der blev etableret pa lystbadehavnen. Som en del af forhandlingen har
Fiskerihavnen anmodet om, at Stevns kommune indskyder likvider svarende til 1,0 mio. kr. til drifts- og
vedligeholdelsesudgifter i forbindelse med selskabets opstart.

Partnerselskab er den populare betegnelse for et sakaldt "kommanditaktieselskab”, der er et selskab med begraenset
ansvar for kommanditisterne (Stevns Kommune og Redvig Fiskerihavn), ubegranset ansvar for komplementaren (et af
Stevns Kommune og Redvig Fiskerihavn stiftet anpartsselskab med en nominel kapital pa 20.000 kr.) og som ikke er
selvsteendigt skattepligtigt (beskatningen sker hos de enkelte kommanditister).

Det indstilles derfor, at etableringen af det feelles selskab godkendes og at borgmesteren bemyndiges til at forhandle de
sidste detaljer pa plads med Fiskerihavnen inden for de rammer, som er angivet i vedteegter og ejerstrategi.

Sagens gang
Udvalget for Plan, Miljo og Teknik - @konomiudvalget - Kommunalbestyrelsen

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. Stevns Kommune indgar i et faelles selskab med Fiskerihavnen , som har til opgave at drive og udvikle Redvig
Havn

. selskabet stiftes som et partnerselskab (P/S)

. selskabet startes med virkning fra 31. marts 2025

. samarbejdsaftalen som konsekvens heraf opsiges med virkning fra 31. december 2025

. Borgmesteren bemyndiges til at forhandle de sidste detaljer pé plads

. vedtaegter og ejerstrategi godkendes med ovennavnte forhandlingsmulighed

. der i forbindelse med etableringen af selskabet indskydes 1,0 mio. kr. i likvide midler i selskabet

. indskydelsen i det nye selskab pa 1,0 mio. kr. finansieres ved forbrug af kassebeholdningen

. der sker indfrielse af geeld til ladestandere (estimeret til ca. 450.000 kr. medio 2025)
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Beslutning

Udvalget anbefaler indstillingerne.

Beskrivelse af sagen

Der har siden stormen i 2023 veret dialog med Redvig Fiskerihavn om, hvordan man bedst muligt kan drive og udvikle
havnen fremadrettet. Denne dialog blev konkretiseret i 2024 og der har siden da veret dialog om forhandling mellem
Stevns kommune og Fiskerihavnen om muligheden af at etableret et faelles selskab til at drive havnen. Der er af BDO
udarbejdet vaerdiansattelse af de to ejeres dele af havnen og pa den baggrund beregnet ejerfordeling. Derudover er der
udarbejdet forslag til vedtaegter samt ejerstrategi til endelig godkendelse i Stevns Kommune samt Redvig Fiskerihavn.

Udkast til ejeraftale samt vedtegter er vedlagt som bilag.

Kommunalbestyrelsen er senest orienteret om status pad medet den 24. juni 2025.



Selskabsstruktur:

Strukturen i Redvig Havn P/S vil se sddan ud:

Redvig Havn P/S (nominel
aktiekapital pa 2 mio. kr.)

Redvig Havn
Komplementarselskab Ap
(nominel anpartskapital
pa 20.000 kr.)

Redvig Fiskerihavn

¢ Komplementaren (Redvig Havn Komplementarselskab ApS) er et ApS, som hafter ubegranset, men via den lave
selskabskapital begranses risikoen i praksis.

¢ Kommanditisterne /Stevns Kommune og Redvig Fiskerihavn) haefter kun med deres indskud.

¢ Selve P/S’et er selskabsformen, hvor overskud, beslutningskompetence og udlodning fordeles efter aftale i
selskabets vedtaegter og ejerstrategi.

Vasentlige bestemmelser i vedtaegterne:

Safremt Stevns kommune traeffer beslutning om at indga i et feelles selskab med foreningen, vil det vaere sédan at
foreningen ejer 80% og Stevns kommune 20%. Foreningen er en selvstendig juridisk enhed og Stevns kommune har ikke
indflydelse pa, hvordan foreningen drives udover den indflydelse der kan udeves via medlemskab af bestyrelsen.

Som ved andre fzlles selskaber, skal indflydelsen derfor sikres via generalforsamling og bestyrelse i det fzlles selskab.

Da Stevns kommune vil komme til at eje en mindre andel af selskabet og derfor ogsa er i mindretal i bestyrelsen i de
foreslédede vedtagter, er der lagt en raekke bestemmelser ind i vedtegterne, der skal sikre, at vidtrekkende og vaesentlige
beslutninger kun kan vedtages med enstemmighed. P4 den méide har bestyrelsen fleksibilitet og beslutningskomptence
ved almindeligt flertal "i hverdagen", mens der er sikret krav om enighed ved vesentlige beslutninger.

Disse fremgar her:

5.8 Uanset det ovenfor anforte, er der en reekke beslutninger, som reekker ud over den daglige drift af selskabet, og som
kapitalejerne er enige om, er af sd veesentlig betydning for selskabet, at beslutning herom krcever enstemmighed blandt
kapitalejerne (" Veesentlige Beslutninger”). Sddanne Veesentlige Beslutninger er:

1. Andringer i selskabsstrukturen, herunder fusion, spaltning, vedteegtscendringer eller anden cendring af
selskabsstrukturen eller ejerskabet,



2. Salg af (i) veesentlige aktiver, der overstiger 20 pct. af selskabets samlede balance, (ii) havneinfrastruktur samt (iii)
ejendomme.

3. Optagelse af geeld der overstiger 5 mio. kr. eller sikkerhedsstillelse, der veesentligt pavirker selskabets finansielle
stilling,

4. indgdelse af aftaler med kapitalejere eller ncertstdende parter, der indebcerer veesentlige okonomiske forpligtelser for
selskabet,

5. Indgdelse af aftaler om arealudlejning eller brugsrettigheder, som overstiger en periode pad 30 ar,
6. Anscettelse af selskabets direktor,

7. Andring i havnens takststruktur eller prisfastscettelse, der efter en samlet vurdering veesentligt pavirker selskabets
okonomi eller konkurrencedygtighed negativt, og

8. Andre beslutninger end de ovenfor anforte, hvor den pageeldende disposition eller undladelse vil pavirke selskabets
langsigtede udvikling i en retning, der afviger veesentligt fra ejerstrategien, som udmeonter kapitalejernes ambition for
udviklingen og driften af Roedvig Havn.

Derudover er der indarbejdet en bestemmelse i 5.9, som sikrer, at Stevns kommune kan krave selskabet oplest og
arealerne tilbagefort safremt der er grundleeggende uenighed om den langsigtede udvikling:

5.9 Ved grundleggende uenighed om selskabets langsigtede udvikling i en retning, der afviger veesentligt fra
ejerstrategien, er Stevns Kommune berettiget til at krceve selskabet likvideret i overensstemmelse med selskabslovens
bestemmelser og sdledes, at et likvidationsprovenu fordeles til kapitalejerne som angivet i pkt. 11

11.1 Ved Selskabets frivillige oplosning (likvidation) skal Stevns Kommune have ret til forlods at fd udlagt det oprindeligt
kommunalt ejede areal, matr.nr. LI. Heddinge By, L. Heddinge, 22mo, beliggende pd adressen Havnepladsen 1, 4673
Radvig, Stevns, pd i alt 14.325 m? som likvidationsprovenu in natura svarende til 20/25 pct. af Selskabets samlede veerdi.

Ansvarsmeessigt er Stevns kommune begranset til den kapital der ligger i selskabet, da den ubegransede haftelse ligger
hos komplementaren, som kun har en meget begraenset egenkapital pa 20.000 kr. Derudover er det fastsat, at den anden
ejer har forkebsret til kapitalandelene og at prisen er fastsat til 10% af verdien:

10.1 Ved ethvert salg af kapitalandele har de ovrige kapitalejere en forkabsret i forhold til den scelgende parts ejerandel.

10.2.2 Kapitalandelene skal tilbydes til en pris fastsat til 10 pct. af den i den seneste godkendte darsrapport fastsatte
regnskabsmcessige egenkapital divideret med det samlede antal kapitalandele.

Okonomi

BDO har pa vegne af parterne foretaget en beregning af vaerdien af de to parters aktiver og har fastsat en ejerfordeling pa
85% til Fiskerihavnen og 15% til Stevns kommune. Ved indskud af 1,0 mio. kr. i likvide midler rykkes ejerandelen til
80% til Fiskerihavnen og 20% til Stevns kommune.

Den 15. dec. 2022 godkendte Kommunalbestyrelsen som tilleg til samarbejdsaftalen mellem Stevns Kommune og
Radvig Fiskerihavn, at Stevns Kommune ved en eventuel opsigelse af samarbejdsaftalen med Fiskerihavnen tilbagekaber
investeringen for ladestanderne for den del der vedrerer Redvig Lystbddehavn til den pa det tidspunkt afskrevne pris.
Etableringen var ved sagens behandling estimeret til 0,6 mio. kr. Indfrielsesudgiften andrager ca. 450.000 kr.



Derudover har Fiskerihavnen betinget sig, at Stevns kommune indskyder 1,0 mio. kr. i likvide midler til at sikre selskabets
drift i den ferste tid.

Okonomiske konsekvenser og finansiering
Indskud i det nye selskab Redvig Havn P/S pa 1,0 mio. kr. finansieres ved forbrug af kasseholdningen.

Udgiften til de etablerede ladestandere pa ca. 450.000 kr. vil blive aftholdt indenfor eksisterende budget under drift og
vedligeholdelsespuljen.

Bilag
Udkast til vedtaegter

Udkast til ejerstrategi



Punkt 692: Bymidtepuljen - Beslutning

00.01.00-G01-17-25
Resume

I forlengelse af Plan, Milje- og Teknikudvalgets behandling af orienteringssag 660 pa junimedet enskedes en yderligere
afdekning af mulighederne for at ansege EUs Regionalfondsmidler, pulje til bystrategier. Neervaerende sag giver en mere
detaljeret vurdering af mulighederne for at kunne ansgge om midlerne samt en administrativ anbefaling.

Sagens gang
Udvalget for Plan, Milje og Teknik - Udvalget for Job, Social og Fritid -

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at

1. Der ikke ansgges EUs Regionalfondsmidler til udvikling af bymidter, da omkostninger forbundet med ansegning og
administration vurderes at vaere hgjere end udbyttet af midlerne.

Beslutning

Udvalget godkender indstillingen.

Beskrivelse af sagen

Plan, Milje- og Teknikudvalget behandlede den 10. juni en orienteringssag nr. 660 om puljens muligheder og
begransninger. Udvalget enskede en yderligere afdeekning af mulighederne for at ansege puljen i forbindelse med
byudvikling af Straby Egede. Administrationen vurderede i orienteringssagen, at der ikke burde igangsattes
byudviklingsprojekter, samtidig med det igangvarende udviklingsprojekt i Store Heddinge. Vurderingen var tillige, at det
ikke var muligt at kombinere en ansggning af puljen "Bystrategier og bysamarbejder” med projektet om Helhedsplan for
omradet v. Straby Skolen.

Sagen blev forelagt bade udvalget for Job, Social og Fritid samt Udvalget for Plan, Miljo og Teknik da bystrategi og
byudvikling har opgaver ind i begge udvalg.

Erhvervsstyrelsen har udbudt en ny runde af puljen ”Bystrategier og bysamarbejder” med det formal at fremme
kommunernes strategiske indsatser inden for byudvikling og samarbejder med byernes erhvervs- og foreningsliv. De byer,
der kan komme i betragtning til puljen, er byer med mellem 4.000 — 20.000 indbyggere. Erhvervsstyrelsen har udarbejdet
en liste over de relevante byer, hvor Streby Egede er medtaget for Stevns Kommune. Det er EU's Regionalfond, der har
fastsat kravet om indbyggertallet.

Muligheder i forhold til at ansege EU-midler i puljen “Bystrategier og bysamarbejder”
Administrationen har faet radgivning fra Erhvervsstyrelsens afdeling for Regionalfondsprojekter og kan uddybe at:
¢ Der kan ansgges om stette til projekter pa mellem 300.000 kr. og 1 mio. kr. i stette pr. kommune.

¢ Egenfinansieringen er p4 minimum 40% og kan bade vere kontante midler og forbrugte timer.

* Den maksimale stetteprocent for ansggere i Region Sjelland er pa 60 pct. af det ansggte belab.

¢ Kravet om at en udviklingsplan/strategi ikke mé vere @ldre end 4 ar er frafaldet i denne ansggningsrunde. Midlerne
kan bruges til analyser, strategiudvikling, konsulentydelser mv.

¢ Der kan sgges midler til fysisk infrastruktur, hvis det kan dokumenteres, at det har en strukturel betydning for
bymidten.

Kriterierne for ansggningerne bliver vurderet ud fra tre kriterier:
A. Bystrategisk planlegning og udvikling

B. Facilitering af bysamarbejde og partnerskaber
C. Forankring og anvendelse af bystrategien



Erhvervsstyrelsens puljeenhed har tidligere udmeldt mundtligt, at projektet om Helhedsplan for omréadet v. Streby Skole
og Idraetscenter ikke kan integreres 1 en ansegning til ”"Bystrategier og bysamarbejder”. I et skriftlig svar bledes det lidt
mere op, sdledes at man godt kan medtage Streby Skole projektet som en del af en samlet ansegning, men det kraever en
grundig redegorelse for, hvorfor det vil styrke arbejdet med bymidten. Der er i sag pa Job, Social og Fritidsudvalgets
mede i august truffet beslutning om, at arbejdet med Helhedsplanen afsgger mulighed for at opna nye midler i regi af
Lokale- og Anlaegsfonden pa 10. mio. kr.

Begreensninger i forhold til at ansoge EU-midler i puljen ”Bystrategier og bysamarbejder”

Erhvervsstyrelsens puljeenhed vurderer, at det minimum kraever 2 arsvaerk at drive et EU-projekt — uanset hvor lille et
projekt det matte veere. De bruger som tommelfingerregel, at der minimum skal afsattes et arsverk til administration,
regnskabsafleeggelse og overholdelse af EU kontrolkrav samt 1 ars veerk til projektledelse og koordinering med projektets
parter og afrapportering af projektets mal og realiserede indsatser. Det er muligt at kebe disse ydelser pa det private
marked.

Safremt der soges EU-midler til udviklingsarbejdet i bymidten i Streby Egede, vurderer forvaltningen at der ogsa vil vere
et administrativt arbejde for evt. deltagende lokale virksomheder i forbindelse med at kunne udarbejde de sakaldte De
Minimis erklaringer.

Forvaltningen vurderer, at et byudviklingsprojekt i Straby Egede rent ressourcemeessigt ikke kan gennemferes samtidig
med det igangvaerende byudviklingsprojekt i Store Heddinge, da der er tale om samme medarbejder. Der er i 2025
anvendt ca. 60% arsverk til byudviklingsprojektet i Store Heddinge, som en del af del samlede erhvervspolitiske indsats.

Forvaltningen vurderer samtidig, at en evt. ansegning til EUs Regionalfondsmidler i denne sammenhang vil traekke flere
ressourcer til ansggning og administration af midlerne, end skabe konkret vaerdi til byudvikling og at det
personalemassige ressourcetrak vil gi fra det konkrete udviklingsarbejde af bymidter fra budgetforlig 2025-2028 pa
500.000 kr. til arligt. Forvaltningen kan derfor ikke anbefale at sege EU midlerne.



Punkt 693: Status pa byudviklingsprojektet i Store Heddinge - Orientering

01.11.00-P20-1-24
Resume

I budgetforliget for 2025-2028 blev der afsat en pulje til udvikling af udviklingsbyerne i Stevns Kommune pa 500.000 kr.
i hvert af arene 2025 - 2028. Der var et politisk enske om at starte med udviklingen af Store Heddinge og Udvalget for
Plan, Miljo og Teknik godkendte den 11. juni 2024 procesplanen for udviklingen af Store Heddinge bymidte 2025 -
2026.

Formélet med projektet er at skabe flere anledninger til at veere i bymidten, s flere borgere, virksomheder og turister har
lyst til at opholde sig der. Erfaringsmaessigt giver flere besggende ofte flere potentielle kunder og dermed muligheden for
et storre salg og sterre interesse for at bosatte sig.

Med denne sag gives en orientering om projektets status.
Sagens gang
Udvalget for Plan, Milje og Teknik - Udvalget for Job, Social og Fritid -

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at

1. Orienteringen tages til efterretning.

Beslutning

Udvalget tager orienteringen til efterretning.

Beskrivelse af sagen

Projektet om udvikling af bymidten i Store Heddinge er ligeledes beskrevet i erhvervspolitikkens tema 3 om attraktive
bymidter. Udviklingsensket for Store Heddinge by handler om afdaekning af byens potentialer og styrkelse af bymidtens
detailhandel, og foregér i partnerskab med Stevns Erhverv og Store Heddinge Borger- og Handelsstandsforening. De 3
parter arbejder i feellesskab med erhvervspolitikkens og handlingsplanens udviklingsensker for Store Heddinge med
afvikling af en reekke provehandlinger i sommeren 2025 og med nye pa vej til efterar/vinter 2025, sommeren 2026 og
efterar/vinter 2026.

Status pa prevehandlinger sommeren 2025

Nytorvs potentiale som socialt samlingssted for borgere og turister er afprovet med en reekke tiltag: Der er indkebt og
opstillet borde/bankeset, blomsterkasser og parasoller, sa det er muligt at nyde mad og drikkevarer fra de
omkringliggende restaurationer, samt opsat hoppeborge og sandkasser for de mindste og afholdt koncerter med live
musik. Koncerterne og legedagen har alle vaeret godt besogt af folk i alle aldersklasser.

Af sikkerhedsmaessige arsager har det vaeret nedvendigt at afspaerre dele af Nytorv i perioden 27. Juni — 10. august, som
afprevningen varede.

Der har langt overvejende veret positive tilbagemeldinger blandt byens borgere pa de aftholdte koncerter, og flere har
spurgt, om der kom flere af den slags arrangementer til naste ar. Tilsvarende havde mange af bymidtens erhvervsdrivende
en bedre omsatning end normalt de dage, der var musik/events. Med andre ord er der skabt en positiv forventning til de
naste provehandlinger — bade hos borgerne, men ogsé blandt de fleste af bymidtens erhvervsdrivende.

Optakt til nye prevehandlinger i efterar/vinter 2025

Sommerens aktiviteter bliver evalueret pa et borgermede forventeligt sidst i september. Her er der ogsa mulighed for at
afgive idéer til nye afprevninger og skabe forankring hos borgere, foreninger og erhvervsliv til udferelsen. Der er skabt en
masse energi og opmerksomhed omkring sommerens aktiviteter pad Nytorv. Opgaven er nu, at endnu flere aktarer vil
mede op og bidrage med idéer og ressourcer i forhold til bymidtens udvikling. Partnerskabets arbejde er et laengere sejt



treek, der skal skabe et fundament, hvor bymidtens udvikling bliver set som et feelles ansvar, og hvor alle akterer bidrager
til at skabe en ny fortelling om Store Heddinge by.

Partnerskabet arbejder videre med folgende:

1) Styrke markedsforingen og kommunikationen om kommende aktiviteter og events
2) Gore eksisterende events storre med inddragelse af flere akterer.

3) Involvere flere frivillige i aktiviteter og events

Erfaringer fra byudviklingsarbejdet i Store Heddinge vil vaere en vaerdifuld ballast i arbejdet med de andre
udviklingsbyer.

Okonomiske konsekvenser og finansiering
Der er i budget 2025-2028 under anleg afsat en pulje til bymidteudvikling med 500.000 kr. arligt.

Midlerne i 2025 er brugt til bl.a. telte, borde og baenkesat mv. til torvet, sensorer, skyggeanalyse af Nytorv, brandradgiver
og detailhandelsanalyse.



Punkt 694: Undersogelse af projektidé om stevnsk demonstrationshus -
Beslutning

01.11.27-G01-1-24
Resume

Forvaltningen har undersagt projekt-idéen om at skabe et stevnsk demonstrationshus, som skal bidrage til bevaring og
udvikling af landsbyernes bygningsmaessige kvaliteter og inspirere til mere baeredygtigt byggeri. Det er vurderingen, at
projekt-ideen har flere udfordringer, og det er tvivlsomt om projektet effektivt kan opfylde begge de overordnede formal,
som forfelges. Det anbefales, at stille projektet i bero og i stedet arbejde med flere mindre initiativer der hver isar kan
imedekomme de samme formal.

Sagens gang
Udvalget for Plan, Milje og Teknik -

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at

1. projektideen om det stevnske demonstrationshus szttes i bero

2. forvaltningen arbejder videre med konkrete mindre initiativer, som imgdekommer udvikling og bevaring af
landsbyernes bygningsmaessige kvaliteter samt fremme af mere baeredygtige boliger i Stevns.

3. at det resterende beleb, 76.0000 kr. af de 100.000 kr. som er afsat til at undersege projekt-ideen om
demonstrationshuset, anvendes til at igangsatte ovenstadende initiativer i 2025.

Beslutning

Udvalget godkender indstillingerne med den @ndring, at der sidelgbende skal arbejdes videre med en praecisering af
formalet med demonstrationshuset.

Beskrivelse af sagen

Forvaltningen har undersegt projekt-idéen om at skabe et stevnsk demonstrationshus, der bade kan imedekomme malet 1
landsbystrategien om at bidrage til at bevare og udvikle landsbyernes bygningsmeessige kvaliteter og imedekomme
anbefalingen fra Udvalget for baeredygtige boliger om at inspirere til mere baeredygtigt byggeri i Stevns. Projektidéen er
senest skitseret for udvalget pA mede den 4. marts 2025. Sagen er vedhaftet til orientering.

Gennemgang og analyse af mulige bygninger
Forvaltningen har fokuseret pa at afsgge mulige bygninger og vurdere projekt-idéen ud fra det tilstedevaerende grundlag
af bygninger.

Der er i foraret foregaet et arbejde med at udpege mulige bygninger, som stér ubeboede hen og traenger til restaurering og
istandsettelse i landsbyer og enkelte i landomréder. Landsbyforum og folk i landsbyerne har i flere tilfeelde veeret med til
at udpege mulige bygninger.

I samarbejde med en ekstern arkitekt, med speciale i bevaring og viden om baredygtigt byggeri, er bygningerne blevet
gennemgaet. Seks bygninger er besigtiget naermere udefra og inde i bygningerne. Herefter er der zoomet ind pa tre, som
vurderes at have sterst potentiale at arbejde med bevaringsmaessigt. To bygninger ligger i landsbyerne Lille Heddinge og
Klippinge. Den tredje bygning ligger mellem Skerpinge og Havnelev. Bygningerne er meget forskellige i forhold til
historik, omfang, omgivelser m.m. Derfor er det ogsa forskelligt, hvad de egner sig til at demonstrere og opfylde af
formal. Bygningerne er af den tilknyttede arkitekt vurderet i forhold til ni parametre/vaerdier: Arkitektonisk,
kulturhistorisk, miljemassig, berende bevaringsverdier, bolig, demoprojekt og samlingskraft. Til orientering er
arkitektens rapport vedlagt som bilag. (Bemark at analysemodellen i rapporten, der opregner forskellige vardier, er
opstillet saledes, at den hgjeste vaerdi er taettest centrum af modellen.)

Vurdering af bygningernes potentiale

Bygningen i Klippinge egner sig iser til at fa et nyt almennyttig formaél til gavn for udviklingen i Klippinge og ejer har
interesse 1 at athaeende bygningen. Klippinge har hverken forsamlingshus, beboerhus eller andre lignende bygninger, som
kan bruges til faelles aktiviteter for byens beboere. Bygningen er dog mindre egnet til demonstration, da det er begranset



hvor meget, der er at arbejde med i forhold til bevaring og baredygtige materialer. Desuden er bygningen ikke egnstypisk,
og der er ikke udsigt til, at den vil fremsta som et pragteksemplar, der vil treekke besggende til som demonstrationshus.

I Lille Heddinge er der tale om et kompleks af gardbygninger med stuehus og stalde, som har egnstypiske og
materialemessige kvaliteter og er beliggende i et udpeget kulturmilje. Det kunne egne sig til en art eksperimentarium for
kridtsten, hvor forskellige aktorer soges inddraget med lering og formidlingsformél. Her er udfordringen bl.a., at
bygningen fortsat er i privat eje, og der er tale om et meget stort bygningskompleks.

Boligen ved det tidligere mejeri mellem Skerpinge og Havnelev har egnstypiske kvaliteter i originale materialer
(kridtsten) og en raeekke oprindelige detaljer, som der kan arbejdes med i forhold til bevaring. Ejer er dog allerede godt i
gang med bevarende vedligehold og har ikke planer om at atheende bygningen, selvom den ikke anvendes aktuelt.
Bygningen ligger ikke i et landsbymilje.

Mange af de gvrige screenede bygninger har vist sig at vaere i sd darlig stand, at en gennemgribende istandsattelse vil
vaere meget omkostningstung og ikke udgere et eksempel pé god praksis, som er realistisk at efterfolge. Heller ikke i
forhold til at forfelge tanken om at sette husene i stand mhp. salg til bolig.

Vurdering og anbefalinger i forhold til projekt-idéens realisering
P& baggrund af den forelgbige undersggelse vurderer forvaltningen folgende:

¢ Pa et overordnet plan er der gode takter i projektidéen, da det er relevante formél, som kommunen forfolger, men
vurderingen af bygninger viser, at det er vanskeligt via ét projekt og én bygning at imedekomme alle de
overordnede formal.

¢ Det anbefales i stedet at forfelge formalene i mindre og adskilte initiativer, som pa forskellig vis kan demonstrere
god praksis til efterfolgelse.

¢ Det er et vanskeligt udgangspunkt, nir kommunen som akter leder efter en relevant bygning. Denne tilgang
mangler lokal forankring. Det vil vaere en bedre proces, hvis et projekt vedr. istandseattelse af bygning i en landsby
vokser frem fra ejere eller en gruppe af borgere, som ensker at samarbejde og vare med at til at drive projektet.

¢ Det er en fordel, hvis kommunens rolle bliver af mere understettende og faciliterende karakter med viden om det
lovgivningsmeessige, fondsansegninger, udvikling af samarbejde pa tvers af foreninger, borger og entreprenarer
mv.

¢ Fremtidig anvendelse, ejerskab og drift af bygningen er udfordrende med kommunen som projektejer.

¢ Det forventes at vare svert at sgge ekstern stotte, dels hvis der ikke er en relevant bygning at tage afsat i, og dels
hvis der udsigt til, at bygningen skal s@lges som bolig, og hvis projektidéen ikke er skarp nok.

Forslag til konkrette mindre initiativer

Forvaltningen foresléar, at der arbejdes videre med mulighederne i at demonstrere god praksis og baredygtighed via
bygninger, men anbefaler at det sker gennem mindre og mere serskilte initiativer, der kan bidrage til at bevare og udvikle
landsbyernes bygningsmeessige kvaliteter og inspirere til mere baeredygtigt byggeri i Stevns.

Det foreslas, at der 1 2025 pabegyndes et arbejde med at:

¢ planlegge dbne arrangementer i landsbyer 1 samarbejde med bylaug/borgerforeninger om arkitektur og bygninger,
der kan inspirere og satte fokus pa vedligehold og bevaring
o forberede muligheden for at etablere en bygningspramiering, der kan satte lys pa gode eksempler og lokal stolthed

Initiativerne koordineres/kombineres med de tiltag, der tidligere er besluttet at begynde i 2025, som opfelgning pé
anbefalingerne fra Udvalget for baredygtige boliger:

¢ opdatering af kridtstensfolder
¢ opdatering af arkitekturpolitik

Fra 2026 og de kommende ar kan der tages stilling til at folge op med konkrete mindre initiativer:

¢ Opdyrke og formidle ”lokale ambassaderer”, der er indehavere af gode eksempler pa henholdsvis bevaring af &ldre
bygninger, handtering af kridtstenshuse og brug af nye typer byggematerialer/genanvendelse, for at skabe synlighed
og inspirere andre borgere

¢ Oprette stottemulighed under Landsbypuljen, der giver mindre tilskud til istandsettelser af bevaringsvaerdige
bygninger, med refusion fra statens pulje til landsbyfornyelse. Kommunen bakker herved konkret op om bevaring



af bygningskultur i landsbyerne, som mange andre kommuner allerede gor brug af.

 Invitere til &ben arkitektkonkurrence om fx fremtidens gardbygninger i landsbyen, hvor man i samarbejde med ejer
inviterer eksterne akterer ind og viser Stevns frem.

¢ Demonstration af nye typer klimavenlige byggematerialer i kommunale bygninger.

Okonomi

Der er afsat 100.000 kr. til at undersege projekt-ideen om demonstrationshuset, hvoraf der er forbrugt 24.000 kr. Det
foreslés, at anvende det resterende beleb til at igangsaette de ovenstdende alternative initiativer i 2025.

Okonomiske konsekvenser og finansiering

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser, idet udgiften kan atholdes indenfor eksisterende budget.

Bilag
Dagsordenspunkt Projektidé om demonstrationshus for baeredygtigt byggeri og landsbyudvikling - Beslutning
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Punkt 695: Status for landsbykoordinator - Orientering

01.00.00-G01-8-22
Resume

Landsbykoordinatoren deltager pa udvalgsmedet og giver en kort orientering om arbejdet med landsbyer. Der bliver vist
et opleg, som efterfolgende tilfojes sagen som bilag.

Indstilling
Forvaltningen indstiller,
1. at orienteringen tages til efterretning
Beslutning
Udvalget tager orienteringen til efterretning.
Beskrivelse af sagen
Med afsat i budgetaftalen fra 2023 og frem har Stevns Kommune siden januar 2023 haft en Landsbykoordinator.

Koordinatorens opgaver er primart folgende:

Sekretariatsopgaver for Landsbyforum Stevns

Understatte projekter, udvikling og feellesskaber i landsbyerne

Bindeled til samarbejde mellem landsbyer og kommune

Tovholder pa udvikling af landsbystrategi for kommunen generelt og lokale strategier for den enkelte landsby

e o o o

I forbindelse med udvalgsmedet vil Landsbykoordinatoren blandt andet give udvalget en orientering om status pé:
¢ Samarbejde med Landsbyforum
¢ [okale landsbystrategier og lignende

e Samarbejde med Forsamlingshuse
¢ Tilskud fra Landsbypuljen

Okonomiske konsekvenser og finansiering
Ikke relevant for sagen.
Bilag

BILAG Status - Landsbykoordinator sept 2025



Punkt 696: Igangvarende planlaegning/lokalplan - Orientering
01.02.00-P21-3490-14
Resume

Udvalget for Plan, Miljo og Teknik orienteres om igangvarende lokalplaner og kommuneplantilleg samt status pé de
enkelte planer.

Sagens gang

Udvalget for Plan, Miljo og Teknik -

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at

1. Skema for igangvearende lokalplaner og planlaegning samt orienteringspunkter tages til efterretning.

Beslutning

Udvalget tager orienteringen til efterretning.

Beskrivelse af sagen

Plan Milje og Teknik orienteres om igangverende planleegning, Lokalplaner og kommuneplantilleeg samt status pé de
enkelte planer. Oversigten fremgér af bilag. Af oversigten fremgar hvornér lokalplansagerne har varet politisk behandlet,
saledes at det er muligt for interesserede at fremsege referater pa Stevns kommunes hjemmeside.

Okonomiske konsekvenser og finansiering

Ikke relevant for sagen.

Bilag

sagsoversigt 11.08.2025



Punkt 697: Nyt plangrundlag for lokalplan 5.05 ved Streby
strand/Anmodning - Beslutning

01.02.05-P16-98-24
Resume

Udvalget for Plan, Miljo og Teknik skal beslutte, om der skal udarbejdes nyt plangrundlag for nuvarende lokalplan 5.05
for sommerhusomrade ved Streby Ladeplads. Udvalget har pa mede d. 3. december 2024 allerede besluttet, at der skal
udarbejdes ny samlet lokalplan for nuvarende lokalplaner 5.03 og 5.04 for sommerhusomrade ved Streby Ladeplads.

Sagens gang
Udvalget for Plan, Miljo og Teknik -

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at

1. den nuvaerende lokalplan 5.05 indgar sammen med lokalplanerne 5.03 og 5.04 i en ny og samlet lokalplan for
omradet
2. de bererte grundejere i givet fald orienteres herom

Beslutning

Udvalget godkender indstillingerne.

Beskrivelse af sagen

Forvaltningen anmoder om at inkludere lokalplan 5.05, som dekker G/F Jernets omrade, i arbejdet med at revidere
sommerhus-lokalplanerne omkring Streby Ladeplads.

Udvalget for Plan, Milje og Teknik godkendte anmodning om at starte planarbejdet op pa udvalgsmede 3. december
2024. Pa daverende tidspunkt dog kun for lokalplanerne 5.03 og 5.04. Siden har der veret atholdt to for-borgermader for
henholdsvis reprasentanter for grundejerforeninger og et for alle grundejere og andre interesserede.

Dialogen pé begge moder indikerede, at der var opbakning til at inkludere lokalplan 5.05 i arbejdet med at revidere
plangrundlaget.

Arsagen til, at lokalplan 5.05 ikke var inkluderet til at begynde med, skal findes i baggrunden for at revidere
lokalplanerne. Det har hidtil kun handlet om at f& opdateret og ajourfert bebyggelsesregulerende bestemmelser, som i sin
nuverende form har betydet, at man har skulle sgge om dispensation fra bl.a. bebyggelsesprocent og at
sagsbehandlingstiderne for byggesager har vaeret unedigt lange af den grund. Desuden var der et enske om at skabe
klarhed over, hvilke regler, der har varet og er geldende for grundejere pga. de mange dispensationer. Forvaltningen har
tidligere vurderet, at udfordringerne med de kringlede byggesager, behandlingstider o.1., ikke har varet sa stort et problem
i lokalplan 5.05 og derfor har forvaltningen undladt at tage den op til revidering.

Nu viser der sig et behov for at revidere lokalplanen pga. af stigende regnvandsmangder og skybrudssikring. En ny
lokalplan for sommerhusomradet kan desuden regulere bevaring af traeer, som spiller en vigtig rolle i at gore
sommerhusgrundende mere robuste overfor store mangder regnvand.



Samlet set vurderer forvaltningen, at det er hensigtsmessigt at udarbejde en revideret lokalplan for hele omradet — altsé
lokalplanerne 5.03, 5.04, 5.05. Der vil blive tale om en ret stor lokalplan, som skal tage hgjde for store lokale forskelle i
sommerhuskvartererne langs Kystvejen og det er derfor hensigten at arbejde med et lokalplanforslag med flere
delomréader.

Vandhandtering

Omradet er spildevandskloakeret.

Plangrundlag

Lokalplanomradet er kommuneplanrammelagt i ramme 3 S1 og udlagt til sommerhusomréde. Lokalplanomradet
fastholdes som sommerhusomrddet med et nyt plangrundlag og overgér ikke til byzone.

Heoring

Der har veret atholdt for-borgermede for reprasentanter fra alle grundejerforeninger ved Streby ladeplads d. 22. januar
2025 og ordinert for-borgermede for alle grundejere d. 22. april 2025.

Da der allerede har varet atholdt to for-borgermeder og da der er tet lobende dialog med grundejerforeninger i
lokalplanomraderne, planlegges der ikke for-borgermede for tilfgjelsen af lokalplan 5.05.

Retsgrundlag

planloven

lov om miljevurdering af planer. programmer og konkrete projekter (VVM)
Okonomiske konsekvenser og finansiering

ikke relevant for sagen

Bilag

Dagsordenspunkt Nyt plangrundlag for lokalplan 5-03 og 5-04 ved Streby strandAnmodning - Beslutning



Punkt 698: Detailhandelsanalyse 2025 - Orientering

01.02.03-P05-1-24
Resume

Stevns Kommune har i 2025 fiet udarbejdet en ny detailhandelsanalyse. Udvalget for Plan, Milje og Teknik samt
Udvalget for Job, Social og Fritid orienteres om analysens konklusioner og den videre bearbejdning af analysen.

Sagens gang
Udvalget for Plan, Miljo og Teknik - Udvalget for Job, Social og Fritid

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at

1. Det indstilles, at orienteringen tages til efterretning

Beslutning

Udvalget tager orienteringen til efterretning.

Beskrivelse af sagen

Stevns Kommune har de seneste par &r modtaget flere henvendelser fra dagligvarekederne med ensker om udvikling af
de eksisterende dagligvarebutikker samt ensker om opfersel af nye butikker. Serligt i Store Heddinge er der mange
udviklingsensker indenfor dagligvare- og udvalgsvaresektoren.

Set i lyset af at handelslivet i Store Heddinge bymidte er udfordret med tomme butikker og at kommunalbestyrelsen netop
onsker at arbejde strategisk og helhedsorienteret med at lose nogle af disse udfordringer, er der behov for at fa et nyt
overblik og status pa udviklingen i hele detailhandelssektoren, bade i Store Heddinge og i resten af kommunen. Pa
Udvalget for Plan, Miljo og Tekniks mede d. 1. oktober 2024, hvor ogsa medlemmer fra Job, Social og Fritid deltog,
igangsatte udvalgene derfor arbejdet med en ny detailhandelsanalyse. Analysen blev igangsat med ekstra fokus pa Store
Heddinge bymidte.

Detailhandelsanalysen er udarbejdet af Sweco i lobet af forste halvar 2025. Analysen preesenterer nye data og danner et
gjebliksbillede af handelsbalancen og den nuvarende detailhandelssituation i Stevns Kommune. Analysen indeholder
desuden en ny opgerelse af detailhandelsrummeligheden i kommunen. Rummelighedsopgerelsen er indarbejdet i
Kommuneplan 2025.

Sweco foreslar i analysen, at man i den fremadrettede strategiske planleegning for bymidten differentierer mellem
forskellige zoner (se zonekortet figur 14.9 i Bilag 1 - Detailhandelsanalyse 2025, side 83). Indenfor disse zoner er der
forskellige krav til hvilke funktioner, der kan etableres i bygningernes stueetager ud mod byens gader og offentlige rum.
Dette kan f.eks. vaere med til at sikre, at der kun etableres abne, publikumsrettede funktioner i stueetagerne rundt om
Nytorv. En saddan differentiering vurderes at vaere i god trdd med intentionerne i bdde Lokalplan 23 og Udviklingsplan for
Store Heddinge.

Forklaring af zonerne pd kortet, figur 14.9:
Centrale omrdder (rad zone pd kortet) = her tillades fortrinsvis butikker og restauranter i stueetagen

Sekundcere omrdder (hvid zone pd kortet) = her tillades kundeorienterede serviceerhverv og detailhandel med aktive
facader i stueetagen

Ovrige omrdder (grd zone pd kortet) = her tillades blandede funktioner, her md der ogsd veere liberale erhverv og boliger
1 Stueetagen

Samtidig peger detailhandelsanalysen pé en raekke udfordringer og anbefalinger til det fremadrettede arbejde med
strategisk planlaegning af detailhandlen og bymidterne. Konkret peger den pa fire negleindsatsomrader inden for
byplanlaegning, strategisk bymidteudvikling, turisme og samarbejde, som kan styrke handelslivet i Stevns Kommune.



Inden for hvert indsatsomrade foreslés en rackke virkemidler og konkrete handlinger, der kan understette en positiv
udvikling:

1) Udnyt stevnsboernes forbrug bedre

o Udvalgsvarehandlen i Stevns Kommune bor styrkes. Udvalgsvarehandlen er preeget af skarp konkurrence med
detailhandlen i iscer Koge og Neestved samt nethandlen, og at langt storstedelen af udvalgsvareforbruget gdr ud af
kommunen. Der er potentiale for veekst og udvikling, hvis mere af handlen kan holdes i kommunen.

o Tiltrecek manglende kcedebutikker. Kcedebutikkerne appellerer til en bred forbrugerskare og tiltreekker generelt
kunder fra et storre opland end de uafhceengige butikker, og tegner sig derfor generelt for langt storstedelen
af omscetningen. Potentialet for kcedebutikker er storst i Store Heddinge, hvor der er et vist lokalt kundegrundlag og
samtidig tilstreekkelig afstand til udbuddet i Koge og Neestved. Potentialet vurderes at veere storst inden for
boksbutikssegmentet og inden for brancherne hus-, have- og fritid.

o Afvej fordele og ulemper inden planlcegning for detailhandel uden for bymidterne. Der er behov for naje afvejning,
inden der treeffes beslutning om planleegning for nye udvalgsvarebutikker uden for bykernen, f.eks. i Store
Heddinge. Ny detailhandel vil pd den ene side bidrage til et mere varieret butiksudbud, oge den samlede omscetning
og forbedre handelsbalancen, men vil pd den anden side kunne fd konsekvenser for handels- og bylivet i bykernen,
der i forvejen er sdrbart overfor et oget konkurrencepres. Et eksternt butiksomrdde er ikke losningen pd
udfordringerne for handelslivet i Store Heddinge bykerne.

2) Hent mere fra turismen

o Treek turister og besogende ind i bymidterne. Der er potentiale for oget omscetning, hvis turister og besogende i
storre grad kombinerer turen til besogsmdlene og sommerhusene med en tur til f.eks. Store Heddinge bymidte. Men
det forudscetter samtidig, at Store Heddinge, der i dag ikke har det rette udbud og ikke er tilstreekkelig
“turismegjort”, bliver klar til at tage imod. Det betyder, at der skal veere mere at komme efter.

o Mere handel, hvor turisterne feerdes. Hvis turister og besogerne ikke kommer til forretningerne, mad de
Sforretningsdrivende i hajere grad komme til turisterne, dvs. placere sig, hvor turisterne i forvejen feerdes. Det
turismemeessige potentiale pd Stevns ligger langs klinten, og det er her turismeudviklingen er fokuseret for at skabe
en steerk destination.

o Scelg til turisterne — ogsd ndr de er rejst hjem. Der er behov for at turisterne bliver lcengere og i hojere grad
eksponeres over for detailhandlen, ndr de skal "hjem” til hotellet eller ferielejligheden. En anden tilgang er at
eksponere turisterne overfor detailhandlens produkter online efter de er rejst helt hjem.

3) Understot levende bymidter

o Placér offentlige funktioner centralt. Offentlige funktioner som f.eks. bibliotek, rddhus og skole bidrager til bylivet
og kan med fordel orientere sig mod byen og byrummene. Foruden placering og fysisk indretning af offentlige
funktioner kan der veere potentialer i at samteenke offentlige og private funktioner, f.eks. feelles offentlig/private
madelokaler eller madordning hos byens spisesteder.

o Koncentrér kundeorienterede erhverv. Detailhandel og kundeorienterede serviceerhverv har fordel ved
samlokalisering. Derfor anbefales det overordnet set, at handlen i de enkelte byer koncentreres. Det geelder bl.a.
handelslivet i Store Heddinge bymidte. Det anbefales, at Stevns Kommune gennem planlcegningen sikrer, at nye
kundeorienterede serviceerhverv ligesom detailhandlen som udgangspunkt henvises til placeringer i centeromrdder,
hvor de indgdr i synergi og konkurrence med det ovrige handels- og byliv.

o Skab mulighed for andre anvendelser i sekundcere dele af bymidterne. Der anbefales balancerede og differentierede
anvendelsesbestemmelser for de forskellige dele af bymidterne. Pa de allermest centrale dele anbefales et krav om,
at stueetagen anvendes til detailhandel eller restauration, pd de sekundcere dele tillades et bredt udsnit af
kommercielle anvendelser, herunder ogsa liberale erhverv sasom pengeinstitutter, ejendomsmeeglere, klinikker,
fitnesscentre og lignende, men med et krav om at facader skal fremstd udadvendte. I evt. ovrige dele af bymidterne
tillades ogsd boliger i stueetagen.

o Styrk bymidterne med opholdskvaliteter. Bymidterne skal udover det rette miks af butikker, spisesteder mv. kunne
tilbyde et attraktivt miljo med mulighed for at nyde bylivet eller veere aktiv i byens rum. I takt med at nethandlen
vinder markedsandele, stiger betydningen af et hyggeligt, attraktivt og levende bymiljo, hvor shopping kan
kombineres med andre oplevelser og aktiviteter.

4) Oget samarbejde mellem handelslivets aktorer.
e For at udnytte ressourcerne bedre kan der veere et potentiale i, at borger- og erhvervsforeninger samarbejder pd

tveers af byer. Et samarbejde kan handle om koordinering af arrangementer, at deles om udstyr, videns- og
erfaringsudveksling mv.



o Der er behov for Stevns Kommune som en teettere partner ift. fysisk forskonnelse, parkering og andre tiltag, der
understotter handelslivet. Samtidig er der behov for at inddrage ejendomsejerne, som skal tage en mere aktiv rolle i
udviklingen Store Heddinge bymidte og samarbejde pd tveers af ejendomsskel, herunder om aktivering af tomme
lokaler:

o For at udnytte synergier mellem handel og turisme kan der veere behov for dialog og samarbejde mellem handlens-
og turismens aktorer, f.eks. ved feelles markedsforing, kampagner og events.

Store Heddinge
Detailhandelsanalysens sidste afsnit setter fokus pa Store Heddinge bymidtes potentialer og udviklingsmuligheder, blandt
andet i forhold til udvikling og forbedring af:

bymidtens byrum

de kundeorienterede erhverv

bymidtens tomme lokaler

kultur-, fritid- og foreningsliv

bymidtens kulturarv og arkitektur

facader og skiltning

biltilgeengelighed og parkering

cyklende, gaende og rejsende med kollektiv transport
ejerforhold og samarbejder pa tveers af disse
turismen i bymidten

Samlet rummer detailhandelsanalysen mange spendende bud pa, hvordan der kan arbejdes videre med at forbedre
planforholdene for detailhandel i Stevns Kommune, og hvor der er potentialer til at skabe et bedre grundlag for mere
detailhandel. I analysen anbefales ogsé eget samarbejde med handelslivets akterer. Det falder godt i trdd med, at der
allerede fra denne sommer afpreves et udvidet samarbejde med midlertidige tiltag i Store Heddinge. Erfaringer herfra vil
blive evalueret.

Det forventes, at Stevns Kommunes Kommuneplan 2025 behandles pé de politiske meder i november i ar. Herefter skal
der igangsattes en ny proces med udarbejdelse af Kommuneplan 2029. Denne proces sattes i gang med udarbejdelse af

en ny planstrategi. Forvaltningen vil derfor i forbindelse med det indledende arbejde med planstrategien indarbejde
detailhandelsanalysens anbefalinger. Udvalget for Plan, Milje og Teknik vil blive forelagt en sag herom primo 2026.

Retsgrundlag

Planloven

Fingerplan 2019

Okonomiske konsekvenser og finansiering

Ikke relevant for sagen

Bilag

Bilag 1 _Stevns Kommune, detailhandelsanalyse 2025 v4.0 0



Punkt 699: Status Det Greonne Strog i Redvig - Orientering

01.00.05-P20-1-24
Resume

Der gives en status for arbejdet med udarbejdelse af helhedsplan for Det Gronne Streg og preemisser for det videre
arbejde, hvor undersogelse af jordforurening og &bning af Lejdebaekken er vaesentlige elementer. Arbejdet med
helhedsplanen har veret i gang over leengere tid og ideer og forslag fra workshoppen med borgerne i februar 2025 er
vigtigt afset for forvaltningens videre arbejde. Helhedsplanen skal ud over at vaere et gron rekreativt omrade for borgerne
med plads til bevegelse og fremme af sundhed ogsa knyttes an til en samlende fortelling om Redvigs historie med fokus
pé lokalhistorie om Redvig som Jernbaneby og Flinteovnen, som er en central kulturhistorisk ressource i omradet.

Sagens gang

Udvalget for Plan, Miljo og Teknik - Udvalget for Job, Social og Fritid

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at

1. orienteringen tages til efterretning.

Beslutning

Udvalget tager orienteringen til efterretning.

Beskrivelse af sagen

Pa Kommunalbestyrelsen mede 29. august 2024, blev der i budgettet for 2024 og 2025 afsat 300.000 kr. for hvert ar til det
gronne omrade omkring den gamle station i Redvig. Med denne sag gives en status for arbejdet mhp. at orientere begge
udvalg om den kommende borgerinddragende proces.

Tidligere pa aret (11/2-2025) blev der i samarbejde med Kebenhavns Universitet atholdt en workshop med velbesagt
deltagelse af borgerne. Forstearsstuderende fra landskabsarkitektuddannelsen havde ophangt deres eksamensopgave med
plancher over, hvordan Det Grenne Streg kan anvendes. Borgeme deltog aktivt og bidrog med idéer og input til, hvordan
omradet bedst kunne udvikles til gavn for lokalsamfundet. P4 modet kom der ogsa ideer til aktiviteter, som ligger uden for
det gronne omrade ved stationen. Forvaltningen er ved at samle op de mange ideer fra workshoppen. Der udarbejdes i den
forbindelse en hvidbog i en pixi-udgave, hvor ideerne fra workshoppen samles indenfor temaer og der tages stilling til
deres potentiale til at kunne indarbejdes i en samlet helhedsplan for Det Grenne Strog.

Udarbejdelse af helhedsplan

Helhedsplanen vil indeholde en oversigt over Det Grenne Strog, hvor stier, baenke og andre aktiviteter placeres visuelt.
Helhedsplanen vil fungere som et udkast til det kommende borgerinddragende arrangement, hvor planen prasenteres og
dreftes med borgerne. I samarbejde med Center for Erhverv, Kultur og Turisme arbejdes pa at skabe en samlende
forteelling, som binder Det Grenne Streg sammen med historien om Redvig, den gamle station, de nedlagte
jernbaneskinner og historien om flintovnen, som er en central kulturhistorisk ressource i omréadet. Fortellingen vil satte
fokus pad sammenhangen mellem lokalhistorie, natur, sundhed og kultur.

Der er flere elementer i Det Gronne Streg, som har betydning for, hvordan arealet kan udvikles til et grent rekreativt
omrade. Forst og fremmest undersgges forureningsgraden pa arealet. Dette arbejde pagéar med hjelp fra et konsulentfirma,
som tager preverne og analyserer dem. Afhengig af udfaldet af analyserne vil det have indflydelse pa, om det er muligt at
bearbejde jorden og arealerne og om der er sundhedsskadelige forhold, der skal tages hgjde for.

Fritleegning af Lejdebaekken var et enske fra flere grupper til workshoppen i februar. Styrelsen for Gren Arealomlaegning
og Vand har medtaget den sydlige del af Lejdebakken i Vandomradeplanerne 3.2. Dette fremgik af kommunens
herringssvar, som var bilag til sagen om herring af Vandomradeplanerne p&d mede for Udvalget for Plan, Milje og Teknik
den 10. juni 2025. I forhold til tidsperspektivet for Vandomradeplanerne, har Styrelsen for Gren Arealomlaegning og



Vandmilje meddelt, at Vandomradeplanerne og forslag til indsatser dvs. dbning af Lejdebaekken forventes vedtaget ultimo
2025.

Safremt abning af Lejdebaekken bliver en indsats i Vandomrédeplanerne, vil vandlabsprojekterne under finansieret
gennem en kombination af statslige tilskud og kommunale midler. Den statslige stotte dekker udgifter til
forundersggelser, projektering, anlegsarbejder samt erstatninger til berorte lodsejere. Desuden kan der ydes stotte til
miljgovervagning for at dokumentere projekternes effekt. Kommunen bidrager med medfinansiering, saerligt til lokale
tilpasninger eller tiltag, der ligger ud over statens tilskudskriterier.

Forste fase af arbejdet med Det Gronne Strog afsluttes med beslutning om helhedsplan for omrédet og forslag til
anvendelse af de afsatte midler. Forste fase forventes desuden afsluttet med anbefalinger til, hvordan Det Grenne Strog
kan udvikles pa et senere tidspunkt. Afthengig af udfaldet af styrelsens arbejde med at abne Lejdebakken samt resultater
af jordpreverne vil det indgd i en ny fase.

Borgerinddragelse

Forvaltningen indstiller, at der laves en borgerinddragende proces i uge 41. Det vil passe ift. at fi afsluttet det
forberedende arbejde med udarbejdelse af en helhedsplan og skabe en samlet fortaelling. Workshops bliver tirsdag d. 7/10-
25 og torsdag d. 9/10-25 ferst pé aftenen samt lordag d. 11/10-25 formiddag med maks. 50 deltagere pr. workshop.

Der arbejdes ud fra folgende koncept for den borgerinddragende proces:

¢ Udstille plancher udarbejdet af studerende fra Kebenhavns Universitet med forslag til, hvordan den sydlige del af
Det Grenne Strog kan bruges i samspil med de omkringliggende omréder.

¢ Derudover vises forvaltningen udkast til helhedsplan, hvor borgernes forslag fra februar 2025 er indarbejdet.
Forvaltningen arbejder med at kombinere det med en tur med de fremmedte borgere pé arealerne, hvor borgerne féar
mulighed for at sperge ind til indholdet i masterplanen og give tilbagemeldinger.

Okonomiske konsekvenser og finansiering

Ikke relevant for sagen.



Punkt 700: Diverse - Udvalget for Plan, Teknik og Milje - Orientering

00.01.00-G01-15-21
Resume

Eventuelt/diverse orienteringer.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at

1. emnerne dreftes/tages til efterretning.

Beslutning

Udvalget tager orienteringen til efterretning.

Beskrivelse af sagen
Eventuelt, herunder bl.a.:

1. Gron Trepart: For lokal trepart Osterseen er teknikkergruppen forelgbig feerdige med at indtegne skitseprojekter i
omlagningsplanen, og omlegningsplanen skal godkendes af lokal trepart den 27. august 2025. For lokal trepart
Keoge Bugt indtegnes der fortsat i MARS, og der er frist for indtegninger den 18. september 2025. Nar
omlagningsplanerne er forhdndsgodkendt, forelegges planerne for SGAYV, inden den endelige politiske behandling
ved kommunerne.

2. Planklagenavnet har truffet afgerelse om klage over mangelfuldt kommuneplantilleeg for udvidelse af
centeromrade i Hérlev. Afgerelse fra Planklagenavnet er vedlagt som bilag og desuden er vedlagt et bilag, hvor der
redegeres kort for afgerelsens indhold og status pé forvaltningens dialog med bygherre.

3. Batteriparker.

4. Arshjul for Plan, Miljo og Teknik er vedlagt som bilag

Bilag
PMT Arshjul august 2025
Notat om Planklagenavnets afgarelse om udvidelse af rammer for detailhandel i Harlev

Afgorelse



Punkt 701: Godkendelse af referat

00.22.04-100-1-15
Resume

Godkendelse af underskriftsark for Udvalget for Plan, Milje og Teknik

Beslutning
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